
II. ТРЕБОВАНИЯ К СОДЕРЖАНИЮ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА 

 

10. Общее имущество должно содержаться в соответствии с 

требованиями законодательства Российской Федерации (в том числе о 

санитарно-эпидемиологическом благополучии населения, техническом 

регулировании, защите прав потребителей) в состоянии, обеспечивающем: 

а) соблюдение характеристик надежности и безопасности 

многоквартирного дома; 

б) безопасность для жизни и здоровья граждан, сохранность имущества 

физических или юридических лиц, государственного, муниципального и 

иного имущества; 

в) доступность пользования жилыми и (или) нежилыми помещениями, 

помещениями общего пользования, а также земельным участком, на котором 

расположен многоквартирный дом; 

г) соблюдение прав и законных интересов собственников помещений, а 

также иных лиц; 

д) постоянную готовность инженерных коммуникаций, приборов учета и 

другого оборудования, входящих в состав общего имущества, для 

предоставления коммунальных услуг (подачи коммунальных ресурсов) 

гражданам, проживающим в многоквартирном доме, в соответствии с 

Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам; 

е) поддержание архитектурного облика многоквартирного дома в 

соответствии с проектной документацией для строительства или 

реконструкции многоквартирного дома; 

ж) соблюдение требований законодательства Российской Федерации об 

энергосбережении и о повышении энергетической эффективности. 

11. Содержание общего имущества в зависимости от состава, 

конструктивных особенностей, степени физического износа и технического 

состояния общего имущества, а также в зависимости от геодезических и 

природно-климатических условий расположения многоквартирного дома 

включает в себя: 

а) осмотр общего имущества, осуществляемый собственниками 

помещений и указанными в пункте 13 настоящих Правил ответственными 

лицами, обеспечивающий своевременное выявление несоответствия 

состояния общего имущества требованиям законодательства Российской 

Федерации, а также угрозы безопасности жизни и здоровью граждан; 

б) обеспечение готовности внутридомовых инженерных систем 

электроснабжения и электрического оборудования, входящих в состав общего 

имущества, к предоставлению коммунальной услуги электроснабжения; 

в) поддержание помещений, входящих в состав общего имущества, в 

состоянии, обеспечивающем установленные законодательством Российской 

Федерации температуру и влажность в таких помещениях; 

г) уборку и санитарно-гигиеническую очистку помещений общего 

пользования, а также земельного участка, входящего в состав общего 

имущества; 



д) сбор и вывоз твердых и жидких бытовых отходов, включая отходы, 

образующиеся в результате деятельности организаций и индивидуальных 

предпринимателей, пользующихся нежилыми (встроенными и 

пристроенными) помещениями в многоквартирном доме; 

д(1)) организацию мест для накопления и накопление отработанных 

ртутьсодержащих ламп и их передачу в специализированные организации, 

имеющие лицензии на осуществление деятельности по сбору, использованию, 

обезвреживанию, транспортированию, размещению отходов I - IV класса 

опасности; 

е) меры пожарной безопасности в соответствии с законодательством 

Российской Федерации о пожарной безопасности; 

ж) содержание и уход за элементами озеленения и благоустройства, а 

также иными предназначенными для обслуживания, эксплуатации и 

благоустройства этого многоквартирного дома объектами, расположенными 

на земельном участке, входящем в состав общего имущества; 

з) текущий и капитальный ремонт, подготовку к сезонной эксплуатации и 

содержание общего имущества, указанного в подпунктах "а" - "д" пункта 2 

настоящих Правил, а также элементов благоустройства и иных 

предназначенных для обслуживания, эксплуатации и благоустройства этого 

многоквартирного дома объектов, расположенных на земельном участке, 

входящем в состав общего имущества; 

и) проведение обязательных в отношении общего имущества 

мероприятий по энергосбережению и повышению энергетической 

эффективности, включенных в утвержденный в установленном 

законодательством Российской Федерации порядке перечень мероприятий; 

к) обеспечение установки и ввода в эксплуатацию коллективных 

(общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды, тепловой и 

электрической энергии, природного газа, а также их надлежащей 

эксплуатации (осмотры, техническое обслуживание, поверка приборов учета 

и т.д.). 

11(1). Минимальный перечень услуг и работ, необходимых для 

обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном 

доме, и Правила оказания услуг и выполнения работ, необходимых для 

обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном 

доме, устанавливаются Правительством Российской Федерации. 

12. Собственники помещений вправе самостоятельно совершать действия 

по содержанию и ремонту общего имущества, за исключением действий, 

указанных в подпункте "д(1)" пункта 11 настоящих Правил, или привлекать 

иных лиц для оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту 

общего имущества (далее соответственно - услуги, работы) с учетом 

выбранного способа управления многоквартирным домом. 

13. Осмотры общего имущества в зависимости от способа управления 

многоквартирным домом проводятся собственниками помещений, лицами, 

привлекаемыми собственниками помещений на основании договора для 

проведения строительно-технической экспертизы, или ответственными 



лицами, являющимися должностными лицами органов управления 

товарищества собственников жилья, жилищного, жилищно-строительного 

кооператива или иного специализированного потребительского кооператива 

(далее - ответственные лица) или управляющей организацией, а при 

непосредственном управлении многоквартирным домом - лицами, 

оказывающими услуги и (или) выполняющими работы. 

14. Результаты осмотра общего имущества оформляются актом осмотра, 

который является основанием для принятия собственниками помещений или 

ответственными лицами решения о соответствии или несоответствии 

проверяемого общего имущества (элементов общего имущества) требованиям 

законодательства Российской Федерации, требованиям обеспечения 

безопасности граждан, а также о мерах (мероприятиях), необходимых для 

устранения выявленных дефектов (неисправностей, повреждений) (далее - акт 

осмотра). 

15. В состав услуг и работ не входят: 

а) содержание и ремонт дверей в квартиры, дверей и окон, расположенных 

внутри жилого или нежилого помещения, не являющегося помещением 

общего пользования; 

б) утепление оконных и балконных проемов, замена разбитых стекол окон 

и балконных дверей, утепление входных дверей в квартирах и нежилых 

помещениях, не являющихся помещениями общего пользования; 

в) уборка и очистка земельных участков, не входящих в состав общего 

имущества, а также озеленение территории и уход за элементами озеленения 

(в том числе газонами, цветниками, деревьями и кустарниками), 

находящимися на земельных участках, не входящих в состав общего 

имущества. Указанные действия осуществляются собственниками 

соответствующих земельных участков. 

16. Надлежащее содержание общего имущества в зависимости от способа 

управления многоквартирным домом обеспечивается: 

а) собственниками помещений: 

путем заключения договора управления многоквартирным домом с 

управляющей организацией - в соответствии с частью 5 статьи 161 и статьей 

162 Жилищного кодекса Российской Федерации; 

путем заключения договора о содержании и ремонте общего имущества с 

лицами, оказывающими услуги и (или) выполняющими работы (при 

непосредственном управлении многоквартирным домом), - в соответствии со 

статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации; 

б) товариществом собственников жилья, жилищным, жилищно-

строительным кооперативом или иным специализированным 

потребительским кооперативом (при управлении многоквартирным домом): 

путем членства собственников помещений в указанных организациях - в 

соответствии с разделами V и VI Жилищного кодекса Российской Федерации; 

путем заключения собственниками помещений, не являющимися членами 

указанных организаций, договоров о содержании и ремонте общего 

имущества с этими организациями - в соответствии с пунктом 2 статьи 138 



Жилищного кодекса Российской Федерации. 

17. Собственники помещений обязаны утвердить на общем собрании 

перечень услуг и работ, условия их оказания и выполнения, а также размер их 

финансирования. 

18. Текущий ремонт общего имущества проводится по решению общего 

собрания собственников помещений для предупреждения преждевременного 

износа и поддержания эксплуатационных показателей и работоспособности, 

устранения повреждений и неисправностей общего имущества или его 

отдельных элементов (без замены ограждающих несущих конструкций, 

лифтов). 

19. В состав работ не входят работы по текущему ремонту дверей в жилое 

или нежилое помещение, не являющееся помещением общего пользования, 

дверей и окон, расположенных внутри жилого или нежилого помещения. 

Указанные действия осуществляются собственниками соответствующих 

помещений. 

20. Если физический износ общего имущества достиг установленного 

законодательством Российской Федерации о техническом регулировании 

уровня предельно допустимых характеристик надежности и безопасности и не 

обеспечивает безопасность жизни и здоровья граждан, сохранность 

имущества физических или юридических лиц, государственного или 

муниципального имущества, что подтверждается предписанием, выданным 

соответственно федеральными органами исполнительной власти, органами 

государственной власти субъектов Российской Федерации, уполномоченными 

осуществлять государственный контроль за использованием и сохранностью 

жилищного фонда независимо от его формы собственности, собственники 

помещений обязаны немедленно принять меры по устранению выявленных 

дефектов. 

21. Капитальный ремонт общего имущества проводится по решению 

общего собрания собственников помещений для устранения физического 

износа или разрушения, поддержания и восстановления исправности и 

эксплуатационных показателей, в случае нарушения (опасности нарушения) 

установленных предельно допустимых характеристик надежности и 

безопасности, а также при необходимости замены соответствующих 

элементов общего имущества (в том числе ограждающих несущих 

конструкций многоквартирного дома, лифтов и другого оборудования). 

22. Факт достижения общим имуществом уровня установленных 

предельно допустимых характеристик надежности и безопасности 

устанавливается собственниками помещений или ответственными лицами с 

отражением этого факта в акте осмотра, а также соответственно 

федеральными органами исполнительной власти, органами государственной 

власти субъектов Российской Федерации, уполномоченными осуществлять 

государственный контроль за использованием и сохранностью жилищного 

фонда в соответствии с федеральными законами и иными нормативными 

правовыми актами Российской Федерации. 

23. В решении о проведении капитального ремонта собственники 



помещений вправе предусматривать замену элементов общего имущества при 

необходимости устранения их морального износа. 

24. Сведения о составе и состоянии общего имущества отражаются в 

технической документации на многоквартирный дом. Техническая 

документация на многоквартирный дом включает в себя: 

а) документы технического учета жилищного фонда, содержащие 

сведения о состоянии общего имущества; 

б) документы (акты) о приемке результатов работ; 

в) акты осмотра, проверки состояния (испытания) инженерных 

коммуникаций, приборов учета, механического, электрического, санитарно-

технического и иного оборудования, обслуживающего более одного 

помещения в многоквартирном доме, конструктивных частей 

многоквартирного дома (крыши, ограждающих несущих и ненесущих 

конструкций многоквартирного дома, объектов, расположенных на земельном 

участке, и других частей общего имущества) на соответствие их 

эксплуатационных качеств установленным требованиям; 

г) инструкцию по эксплуатации многоквартирного дома по форме, 

установленной федеральным органом исполнительной власти, 

осуществляющим функции по выработке государственной политики и 

нормативному правовому регулированию в сфере строительства, 

архитектуры, градостроительства и жилищно-коммунального хозяйства. 

Указанная инструкция включает в себя рекомендации застройщика 

(подрядчика) по содержанию и ремонту общего имущества, рекомендуемые 

сроки службы отдельных частей общего имущества, а также может включать 

в себя рекомендации проектировщиков, поставщиков строительных 

материалов и оборудования, субподрядчиков. 

25. Застройщик, осуществляющий строительство, капитальный ремонт 

или реконструкцию многоквартирного дома, обязан передать под расписку в 

течение одного месяца после получения разрешения на введение объекта в 

эксплуатацию экземпляры инструкции по эксплуатации многоквартирного 

дома (каждый на бумажном и электронном носителях): 

первый экземпляр - товариществу собственников жилья, созданному в 

соответствии со статьей 139 Жилищного кодекса Российской Федерации 

лицами, которым будет принадлежать право собственности на помещения в 

строящемся многоквартирном доме; 

второй экземпляр - по требованию первого обратившегося лица, 

являющегося собственником жилого помещения в таком доме (в случае если 

товарищество не создано); 

третий экземпляр - в муниципальный архив городского поселения или 

муниципального района, на территории которого расположен 

многоквартирный дом. 

26. В состав иных документов, связанных с управлением 

многоквартирным домом, включаются: 

а) копия кадастрового плана (карты) земельного участка, удостоверенная 

органом, осуществляющим деятельность по ведению государственного 



земельного кадастра; 

б) выписка из Реестра, содержащая сведения о зарегистрированных 

правах на объекты недвижимости, являющиеся общим имуществом; 

в) заверенная уполномоченным органом местного самоуправления копия 

градостроительного плана земельного участка по установленной форме (для 

многоквартирных домов, строительство, реконструкция или капитальный 

ремонт которых осуществлялись на основании разрешения на строительство, 

полученного после установления Правительством Российской Федерации 

формы градостроительного плана земельного участка); 

г) документы, в которых указываются содержание и сфера действия 

сервитута или иных обременений, с приложением заверенного 

соответствующей организацией (органом) по государственному учету 

объектов недвижимого имущества плана, на котором отмечены сфера 

действия и граница сервитута или иных обременений, относящегося к части 

земельного участка (при наличии сервитута); 

д) проектная документация (копия проектной документации) на 

многоквартирный дом, в соответствии с которой осуществлено строительство 

(реконструкция) многоквартирного дома (при наличии); 

е) иные связанные с управлением многоквартирным домом документы, 

перечень которых установлен решением общего собрания собственников 

помещений. 

27. Ответственные лица обязаны в установленном законодательством 

Российской Федерации порядке принимать, хранить и передавать 

техническую документацию на многоквартирный дом и иные документы, 

вносить в них необходимые изменения, связанные с управлением общим 

имуществом. 
 


